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АДМИНИСТРАЦИЯ ПОЧИНКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


от _________________ № ______


	Об утверждении положения о порядке и условиях

предоставления в аренду муниципального имущества

из перечня муниципального имущества

Починковского муниципального округа Нижегородской области, предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»


	


В соответствии с  Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом от 22.07.2008 г. № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 27.11.2018 г. № 422-ФЗ «О проведении эксперимента по установлению специального налогового режима «Налог на профессиональный доход», постановлением Правительства Российской Федерации от 21.08.2010 г. № 645 «Об имущественной поддержке субъектов малого и среднего предпринимательства при предоставлении федерального имущества», Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом Починковского муниципального округа Нижегородской области, утвержденным решением Совета депутатов Починковского муниципального округа от  12 марта 2021года № 18:

1. Утвердить положение о порядке и условиях предоставления в аренду муниципального имущества из перечня муниципального имущества Починковского муниципального округа Нижегородской области, предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
2. Постановление администрации Починковского муниципального округа Нижегородской области от 15.01.2020 № 24 «Об утверждении положения о порядке и условиях предоставления в аренду муниципального имущества из перечня муниципального имущества Починковского муниципального района Нижегородской области, предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства» считать утратившим силу.

3. Управлению делами администрации Починковского муниципального округа обеспечить обнародование настоящего постановления в установленном уставом Починковского муниципального округа Нижегородской области порядке и размещение его на сайте администрации округа.
4. Настоящее постановления вступает в силу со дня его обнародования.
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации Починковского муниципального района Нижегородской области В.С.Елисеева.

Глава местного самоуправления

округа                                                                                                        М.В.Ларин

Направлено: в КУМИ – 1 экз.,

                       в дело – 2 экз.

Утверждено

постановлением администрации

Починковского муниципального округа

Нижегородской области

от_________2023 №____

Положение о порядке и условиях предоставления в аренду 

муниципального имущества из перечня муниципального имущества Починковского муниципального округа Нижегородской области, предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»

1. Общие положения

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и определяет порядок и условия предоставления во владение и (или) в пользование муниципального имущества из перечня муниципального имущества Починковского муниципального округа Нижегородской области, предназначенного для предоставления во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» (далее - Перечень).

1.2. Имущество, включенное в Перечень, предоставляется в собственность или аренду. Продавцом или Арендодателем муниципального имущества, включенного в перечень, является Комитет по управлению муниципальным имуществом  администрации Починковского муниципального округа Нижегородской области (далее - Комитет).

1.3. Заключить договор аренды имущества, включенного в Перечень, имеют право следующие субъекты (далее - Субъекты):

1) субъекты малого и среднего предпринимательства, сведения о которых содержатся в едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства;

2) организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, сведения о которых содержатся в едином реестре организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;

3) физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».

1.4. Арендаторами не могут быть субъекты малого и среднего предпринимательства, перечисленные в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»:

1) являющиеся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами, профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

2) являющиеся участниками соглашений о разделе продукции;

3) осуществляющие предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

4) являющиеся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации.

1.5. Предоставление включенного в Перечень имущества в собственность осуществляется на основании Федерального закона от 22.07.2008 г. № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

2. Порядок предоставления имущества, включенного в Перечень

(за исключением земельных участков)

Предоставление в аренду имущества, включенного в Перечень (далее - Имущество), может осуществляться:

2.1. По инициативе администрации Починковского муниципального округа (далее – Администрация) по результатам проведения торгов на право заключения договора аренды, при этом:

1) Организатором торгов на право заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, является Комитет (далее - организатор торгов).

2) Порядок проведения торгов на право заключения договоров аренды устанавливается в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 г. № 67 (далее - Приказ ФАС России № 67), аукционной или конкурсной документацией.

3) Размер арендной платы определяется на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, подготовленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. Начальная цена лота равна ежемесячному размеру арендной платы. Шаг аукциона - 5%. Задаток равен 20% от начальной цены.

4) Пакет документов, необходимый для участия в торгах, определяется действующим законодательством, регулирующим проведение торгов, документацией торгов, настоящим Порядком.

2.2. По заявлению Субъекта о предоставлении имущества без проведения торгов:

1) по основаниям, установленным частями 1 и 9 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции;

2) в порядке предоставления муниципальной преференции в соответствии с муниципальными программами (подпрограммами), содержащими мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства, без получения предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа в соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 19 Закона о защите конкуренции;

3) с предварительного согласия антимонопольного органа в соответствии с частью 1 статьи 19 Закона о защите конкуренции. В этом случае после поступления заявления Субъекта в администрацию, администрация подает в антимонопольный орган заявление о даче согласия на предоставление такой преференции по форме, определенной антимонопольным органом. К заявлению прилагаются документы, определенные статьей 20 Закона о защите конкуренции.

2.3. Заявление Субъекта о предоставлении имущества без проведения торгов регистрируется в порядке, установленном для входящей корреспонденции. Срок рассмотрения заявления составляет 30 дней со дня его регистрации.

2.4. В случае, если в течение срока рассмотрения заявления о предоставлении имущества без проведения торгов поступило еще одно заявление от другого Субъекта о предоставлении того же имущества без проведения торгов, такое заявление рассматривается в случае наличия оснований для отказа в предоставлении имущества первому заявителю.

2.5. В случае, если в течение срока рассмотрения первого заявления о предоставлении имущества без проведения торгов поступили заявления от других Субъектов, все заявления отклоняются, а Комитет обязан провести торги на право заключения договора аренды имущества и в срок не позднее трех рабочих дней с даты объявления таких торгов информирует заявителей о датах подачи заявок и проведения торгов.

2.6. В случае, если заявление о предоставлении имущества без проведения торгов поступило в администрацию после принятия решения о проведении торгов на заключение договора аренды имущества, заявление отклоняется, а заявитель информируется о датах подачи заявок и проведения торгов.

2.7. Имущество, включенное в Перечень, предоставляется в аренду, если в отношении него не заключен действующий договор аренды, в том числе если срок действия такого договора истек и договор не был заключен на новый срок с прежним арендатором.

2.8. Каждый Субъект должен быть проинформирован о решении, принятом по такому обращению, в течение 5 дней со дня его принятия.

3. Документы, необходимые для предоставления имущества

в аренду

3.1. В случае предоставления имущества без проведения торгов с заявлением представляются следующие документы:

1) Для юридических лиц и их уполномоченных представителей:

а) копии учредительных документов юридического лица со всеми зарегистрированными изменениями и дополнениями, копии свидетельства о постановке на учет в налоговом органе и свидетельства о государственной регистрации, справка о банковских реквизитах;

б) выписка из протокола об избрании или приказ о назначении на должность руководителя лица, действующего в силу закона, Устава (Положения) от имени юридического лица без доверенности;

в) доверенность, выданная юридическим лицом за подписью его руководителя и скрепленная печатью организации (в случае, если заявление подается представителем);

г) копия документа, удостоверяющего личность лица, имеющего право действовать от имени заявителя без доверенности, либо его доверенного лица в случае, если интересы заявителя представляет доверенное лицо, и оригинал для сверки;

д) копии документов, подтверждающих право юридического лица на получение объектов в пользование без процедуры торгов (в соответствии со ст. 17.1 Закона о защите конкуренции);

е) решение об одобрении или о совершении крупной сделки (в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора аренды является крупной сделкой);

ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя (юридического лица), об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

2) Для индивидуальных предпринимателей и их уполномоченных представителей:

а) копии свидетельства о постановке на учет в налоговом органе и свидетельства о государственной регистрации, справка о банковских реквизитах;

б) копия документа, удостоверяющего личность заявителя либо его доверенного лица в случае, если интересы заявителя представляет доверенное лицо, и оригинал для сверки;

в) копии документов, подтверждающих право индивидуального предпринимателя на получение объектов в пользование без процедуры торгов (в соответствии со ст. 17.1 Закона о защите конкуренции);

г) заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

3) Для физических лиц, применяющих специальный налоговый режим:

а) копия документа, удостоверяющего личность заявителя;

б) копия документа о постановке на учет в налоговом органе в качестве плательщика налога на профессиональный доход.

4) Заявители, указанные в подпунктах 1, 2 пункта 3.1 настоящего Положения, представляют заявление о соответствии юридического лица или индивидуального предпринимателя условиям отнесения к субъектам малого и среднего предпринимательства, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (Приложение 2 к Положению). Предоставляются заверенные копии документов с представлением для сверки оригиналов 
документов.

3.2. В случае проведения торгов, документы, необходимые для участия в торгах, определяются документацией торгов, действующим законодательством, настоящим порядком.

3.3. В случае предоставления имущества в качестве преференции с согласия антимонопольного органа перечень документов установлен ст. 20 Закона о защите конкуренции, действующим законодательством, настоящим порядком.

4. Основания для отказа в приеме заявления и отказа в предоставлении имущества, включенного в Перечень

4.1. Имущество, включенное в Перечень, не может быть предоставлено в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, в случаях, если:

1) не представлены документы, определенные нормативными правовыми актами, или представлены недостоверные сведения и документы;

2) не выполнены условия оказания поддержки;

3) ранее в отношении заявителя было принято решение об оказании аналогичной поддержки (поддержки, условия оказания которой совпадают, включая форму, вид поддержки и цели ее оказания) и сроки ее оказания не истекли;

4) с даты признания субъекта малого или среднего предпринимательства совершившим нарушение порядка и условий оказания поддержки прошло менее одного года, за исключением случая более раннего устранения субъектом малого или среднего предпринимательства такого нарушения при условии соблюдения им срока устранения такого нарушения, установленного органом или организацией, оказавшими поддержку, а в случае, если нарушение порядка и условий оказания поддержки связано с представлением недостоверных сведений и документов, с даты признания субъекта малого или среднего предпринимательства совершившим такое нарушение прошло менее трех лет. Положения, предусмотренные настоящим пунктом, распространяются на виды поддержки, в отношении которых органом или организацией, оказавшими поддержку, выявлены нарушения субъектом малого или среднего предпринимательства порядка и условий оказания поддержки.

4.2. Субъекты, претендующие на предоставление муниципального имущества в аренду без проведения торгов, на день заключения договора не должны:

1) иметь неисполненную обязанность по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов и иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы РФ;

2) находиться в стадии реорганизации, ликвидации или банкротства в соответствии с законодательством Российской Федерации;

3) иметь назначенное в отношении него административное наказание в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) иметь задолженность по платежам за аренду муниципального имущества.

4.3. В случае выявления факта использования имущества не по целевому назначению и (или) с нарушением запретов, установленных частью 4.2 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», а также в случаях, предусмотренных статьей 619 Гражданского кодекса Российской Федерации, Правообладатель направляет арендатору письменное предупреждение о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок, который должен быть указан в этом предупреждении, но не может составлять менее 10 календарных дней с даты получения такого предупреждения Субъектом.

4.4. В случае неисполнения арендатором своих обязательств в срок, указанный в предупреждении, Правообладатель:

1) обращается в суд с требованием о прекращении права аренды муниципального имущества;

2) в течение десяти дней направляет в орган, уполномоченный на ведение реестра субъектов малого и среднего предпринимательства - получателей имущественной поддержки информацию о нарушениях арендатором условий предоставления поддержки либо сам вносит такие изменения, если наделен соответствующими полномочиями.

5. Договор аренды

5.1. Договор аренды заключается на основании постановления администрации округа, в случае предоставления Объекта в аренду - без проведения торгов, на основании протокола торгов - в случае проведения торгов.

5.2. Целевое использование арендуемого имущества является существенным условием договора аренды.

5.3. При установлении факта использования имущества не по целевому назначению, а также в случае выявления несоответствия субъекта требованиям, установленным статьями 4, 15 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ, договор аренды расторгается в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, с учетом п. 4.3 настоящего Положения.

6. Порядок определения величины арендной платы

за муниципальное имущество

6.1. Размер арендной платы определяется на основании отчета рыночной стоимости арендной платы, определенной в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации. В случае заключения договора аренды по итогам проведения торгов арендная плата устанавливается на основании протокола об итогах торгов (рассмотрения заявок).

6.2. Арендная плата за муниципальное имущество, включенное в Перечень, вносится следующим образом:

в первый год аренды - 40 процентов размера арендной платы;

во второй год аренды - 60 процентов размера арендной платы;

в третий год аренды - 80 процентов размера арендной платы;

в четвертый год аренды и далее - 100 процентов размера арендной платы.

Субъектами, являющимися сельскохозяйственными кооперативами или занимающимися социально значимыми видами деятельности (Приложение 1 к Положению), арендная плата вносится следующим образом:

- первый год - 5 процентов от арендной платы,

- второй год - 25 процентов от арендной платы,

- третий год - 50 процентов от арендной платы,

- четвертый и пятый - 100 процентов от арендной платы.

Социально значимый вид деятельности должен являться основным видом деятельности в соответствии с выпиской из единого государственного реестра юридических лиц/индивидуальных предпринимателей.

6.3. В арендную плату по договору не входят необходимые эксплуатационные расходы, связанные с содержанием имущества, расходы на коммунальные услуги.

6.4. Льготы по арендной плате не применяются, и арендная плата рассчитывается и взыскивается в полном объеме с даты, когда деятельность арендатора перестала соответствовать требованиям, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», а также в случае выявления факта использования имущества или части имущества под другой вид деятельности.

Законодательством могут быть предусмотрены иные льготы, касающиеся использования имущества, не оговоренные настоящим Порядком, которые будут применимы к Субъектам.

7. Порядок предоставления земельных участков, включенных в Перечень, льготы по арендной плате за указанные земельные участки

7.1. Земельные участки, включенные в Перечень, предоставляются в аренду Комитетом.

Организатором торгов на право заключения договора аренды земельного участка, включенного в Перечень, является Комитет.

7.2. Предоставление в аренду земельных участков, включенных в Перечень, осуществляется в соответствии с положениями главы V.1 Земельного кодекса Российской Федерации:

1) По инициативе администрации по результатам проведения торгов на право заключения договора аренды в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации либо путем заключения договора с Субъектом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, который соответствует требованиям к участникам аукциона и заявка которого соответствует указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, либо с Субъектом, признанным единственным участником аукциона или единственным лицом, принявшим участие в аукционе.

2) По заявлению Субъекта о предоставлении земельного участка без проведения торгов по основаниям, предусмотренным пунктом 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, иными положениями законодательства Российской Федерации, позволяющими приобретать в аренду земельные участки без проведения торгов.

Приложение 1

к Положению о порядке и условиях

предоставления в аренду муниципального имущества

из перечня муниципального имущества

Починковского муниципального округа Нижегородской области, предоставляемого субъектам малого и среднего

предпринимательства, организациям, образующим

инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего

предпринимательства, и физическим лицам,

не являющихся индивидуальными предпринимателями,

применяющих специальный налоговый режим

«Налог на профессиональный доход»

Перечень

социально значимых видов деятельности, осуществляемых субъектами малого и среднего предпринимательства в Починковском муниципальном округе Нижегородской области

	N п/п
	Код по ОКВЭД
	Наименование вида деятельности

	1.
	93.1
	Деятельность в области спорта

	2.
	95.2
	Ремонт предметов личного потребления и хозяйственно-бытового назначения

	3.
	96.01
	Стирка и химическая чистка текстильных и меховых изделий

	4.
	85.42
	Образование профессиональное дополнительное

	5.
	55.1
	Деятельность гостиниц и прочих мест для временного проживания

	6.
	55.2
	Деятельность по предоставлению мест для краткосрочного проживания

	7.
	91.02
	Деятельность музеев

	8.
	93.2
	Деятельность в области отдыха и развлечений

	9.
	77.21
	Прокат и аренда товаров для отдыха и спортивных товаров

	10.
	47.78.3
	Торговля розничная сувенирами, изделиями народных художественных промыслов


Приложение 2

к Положению о порядке и условия

предоставления в аренду муниципального имущества

из перечня муниципального имущества

Починковского муниципального округа Нижегородской области, предоставляемого субъектам малого и среднего

предпринимательства, организациям, образующим

инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего

предпринимательства, и физическим лицам,

не являющихся индивидуальными предпринимателями,

применяющих специальный налоговый режим

«Налог на профессиональный доход»

Заявление

о соответствии юридического лица или индивидуального

предпринимателя условиям отнесения к субъектам малого

и среднего предпринимательства, установленным Федеральным

законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого

и среднего предпринимательства в Российской Федерации»

Настоящим заявляю, что ___________________________________________________

 (указывается полное наименование юридического лица, фамилия, имя, отчество

 (последнее - при наличии) индивидуального предпринимателя)

ИНН: _____________________________________________________________________

(указывается идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) юридического

лица или физического лица, зарегистрированного в качестве индивидуального

предпринимателя)

дата государственной регистрации: __________________________________________

 (указывается дата государственной регистрации юридического лица или

 индивидуального предпринимателя)

соответствует условиям отнесения к субъектам малого и среднего предпринимательства, установленным Федеральным законом от 24.07.2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

____________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество (последнее при наличии) подписавшего, должность)

подпись

м.п. (при наличии)

«__» __________ 20__ г.

